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1. MEVCUT DURUM ANALIzi

1.1. Banaz ilcesine Genel Bakis

Banaz ilgesi, Usak - Ankara karayolu Uzerinde il merkezine 33 km mesafede yer almaktadir.
Kuzeyde Kutahya'nin Gediz ve Altintas, doguda Afyon’un Sincanli ve Sandikli, glineyde
Sandikli ve Sivasli, batida merkez ve Gediz ilceleri ile cevrilidir. Ege ve i¢ Anadolu ikliminin
gecit alaninda olan Banaz'da genellikle Ege bélgesinin yumusak ve i¢ Anadolu bélgesinin sert
hava sartlari bir arada gorulur.

Banaz ilcesi, 37.009 kisilik niifusuyla Usak ilinin Merkez ilceden sonra en biiyiik ilcesidir. ilce
merkezi niifusu 15.781 olan ilcenin kirsal alan niifusuysa TUIK verilerine gére 21.228'dir. ilce
nifusu, 2007-2012 yillar arasinda %4.2’lik bir azalma gostermistir. 2012 yili itibariyle 6zel-
likle 20-24 yas arasi nifusta azalma oldugu gorilmektedir.

Banaz ilgesi, blyuk oranda tarima dayali bir ekonomiye sahiptir. Zafer Kalkinma Ajansi
calismalarina gore, ilcede SGK'ya kayitli toplam 77 isletme bulunmakta olup, bunlardan 21’i
gida Urunleri imalati alaninda, 13’4 Adag, agac urtnleri ve mantar Urtinleri imalati (mobilya
haric) ve saz, saman ve benzeri malzemelerden orilerek yapilan esyalarin imalati
sektorlerinde faaliyet gostermektedir. 77 isletmede toplamda 1085 kisi calismakta olup, en
yuksek istihdam 702 kisiyle metalik olmayan mineral Urtnlerinin imalati sektoriindedir.

Yatirimin ongoruldugi Hamambogazi’nda hali hazir durumda herhangi bir turizm faaliyeti
bulunmamaktadir. Banaz ilcesinde ise yer alan turizm degerleri asagida verilmis olmakla
birlikte, bunlar arasindan Murat Daginda yakin donemde baslanilan kayak turizmi haricinde
(Gediz tarafinda) aktif olarak turizme katki saglayan bir dedger bulunmamaktadir. Banaz
ilcesindeki turizm degerleri ise su sekildedir:

. Hamambogazi Mesire ve Kaplica Alani
. Murat Dag
. Gedikler Kaplicasi

. Evrendede Mesire Yeri

. Cokragan Mesire Yeri

. Catalcam Mesire Yeri

. Tepedelen Mesire Yeri

. Yalancidere Piknik alani
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1. MEVCUT DURUM ANALIzi

1.2. Hamambogazi Termal Turizm Merkezinin
Bolgesel Planlar Agisindan Degerlendirilmesi

. Corum Yaylasi

. Ahirdag Yaylasi

. Anit Adgag (Dunyanin en yasli karacami/ Bahadir Koyu)
. Akmonia Antik Kenti (Ahat Koy)

. Kremon Agora Antik Kenti (Susuzkoy)

. Hieroxharax (Oturak Koyu)

. Dioklea(Ayvacik Koyu)

. Rumbeyi (Yazitepe Koy)

1.2. Hamambogazi Termal Turizm Merkezinin Bélgesel Planlar Acisindan Degerlendirilmesi
TR33 Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani’'nda, bolgede 6nem tasiyan 17 adet termal turizm merkezine
yer verilmistir. Bu merkezler, Harita 1’de gosterilmektedir. Hamambogdazi Termal Turizm Merkezi,
bolge planinda yer verilen termal turizm merkezlerinden biridir. (Sekil — 1)

Sekil - 1: Bolgedeki Termal Turizm Merkezleri (TR33 Balgesi 2014-2023 Bolge Plani)

Hamambogazi Termal Turizm merkezi, bolge planinda yer verilen kararlarla uyumlu olarak
yakinindaki diger termal turizm merkezleri ve farkli turizm turlerine iliskin turizm degerleriyle
entegre olarak gelistirilmeli ve kurgulanmalidir. Hamambogazi termal turizm merkezine Zafer
Kalkinma Ajansi tarafindan yapilan Zafer Havaalani Cevresi Gelisim Raporu ve Turizm Strateji ve
Operasyonel Programinda da vurgu yapilmaktadir.
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Zafer Havaalani Cevresi Gelisim Raporunda Hamambogazi Termal Turizm Merkezine “gelistiri-

lecek termal turizm merkezleri” basligi altinda yer verilmistir. (Sekil — 2) Raporda, s6z konusu
turizm merkezlerinin Zafer Havaalaninin kullaniminin arttirilmasi icin onemli katki saglaya-
cagindan bahsedilmekte, ayrica havaalaninin faaliyete gegmesi sayesinde merkezlerin erisile-
bilirliginin artacagi ortaya koyulmaktadir. Dolayisiyla Hamambogazi Termal Turizm Merkezi
hem Zafer Havaalaninin islevselliginin artmasina katkida bulunabilecek, hem de havaalanina
yakin olmasi sebebiyle yerli ve yabanci turistleri daha rahat cekebilecek bir merkez ozelligi
tasimaktadir.

Zafer Havaalani Cevresi Gelisim Raporunda, Hamambogazi Termal Turizm Merkezi asagidaki
diger termal turizm merkezleriyle esgudum icerisinde degerlendirilmektedir:

. Ilica termal turizm merkezi

. Sandikli termal turizm merkezi

. Afyonkarahisar termal turizm merkezi
. Yoncall termal turizm merkezi

. Gazligol termal turizm merkezi

So6z konusu termal merkezlerin tamaminin gelismesiyle, so6z konusu 3 il, Turkiye’nin onde
gelen termal turizm merkezi haline gelecek, yaratilacak sinerji ve isbirligi ile tim merkezlerin
gelisiminin 6nu acilacaktir. Bu uzmanlasma, saglik ve spa turizmi gibi farkli ve yiksek katma
degerli turizm tirlerinin gelisme potansiyelini arttiracaktir. Ayrica yapilacak otel yatirimlariyla
bélge cok onemli bir yatak sayisina kavusacak ve bu durum termal turizm icin bolgeye gelecek
turistleri kultur, kongre, spor turizmi gibi farkli alanlara yonlendirmeyi miumkun kilacaktir.
Mevcut durum itibariyle turizm gelirleri oldukca duslk olan bélge, bu sayede turizm gibi
onemli bir iktisadi faaliyetten gelir elde edebilecektir.
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Sekil — 2: Zafer Havaalani Cevresi Gelisme Plani’nda Hamambogazi’nin Yeri

Turizm Stratejisi ve Operasyonel Programinda ise, Usak merkez ilcesine turizm odagi olarak
yer verilmis, Hamambogazi’nda yer alan termal turizm varliginin merkez ilceyle iliski icerisinde
oldugu gosterilmistir. (Sekil — 3; 4) Ayrica bolge disiyla entegre tur olarak nitelendirilen
Anadolu Kultur ve Doga Turlarinin Hamambogazi termal turizm merkezinden gecebilecedi
ifade edilmektedir. Bu turlarda Hamambogazi Termal Turizm Merkezi, Sandikli ve Usak merkez
ilceleriyle entegre sekilde kurgulanmistir. Bu turlardan turuncuyla gosterilen glizergah Anta-
lya'dan baslamakta ve sirasiyla Burdur, Sandikli (Hudai Kaplicalar), Banaz (Hamambogazi),
Usak (Sehir Turu), Kula (Kula evleri, Peri Bacalari), Salihli (Sardes), izmir giizergahini takip
etmektedir. Mavi renk ile gosterilen glizergah ise Konya’'dan baslayarak Egirdir Golu, Sandikli
(Hudai Kaplicalar), Banaz (Hamambogazi), Usak (Sehir Turu), Kula (Kula evleri, Peri Bacalari),
Salihli (Sardes), izmir giizergahini takip etmektedir. Séz Konusu tur programlarinin hayata
gecirilmesi ile Hamambogdazi’nin erisilebilirli§i ve ziyaret eden turist sayisi onemli olglide
arttinlacaktir.




| GOSTERIM:
o> Turistik Ziyaret Faaliyetieri

-
‘_.‘l Turizm Odag

- %

' Tarih/ KQitdr Turizmi Varhig:
Doga Turizmi Varhg:
’ Termal Turizm Varig

ekil — 4:U ak li Turizm Odaklar (TR33 Bolgesi Turizm Stratejisi)
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1. MEVCUT DURUM ANALIzi

1.3.Yoredeki Turizm Degerleri

Afyon, Kutahya ve Usak illeri, termal turizm agisindan Turkiye'nin en blylk potansiyel arz
eden bolgelerinin basinda gelmektedir. S6z konusu illerin esglidim igerisinde bliyimesi ve bir
bitun olarak planlanmasi gerektigi, Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan hazirlanan Turkiye
2023 Turizm Stratejisi’nde de ifade edilmistir. S6z konusu iller, Frigya Turizm Gelisim Bolgesi
icine almaktadir. Bu bolge, Turkiye’nin onemli termal turizm merkezlerinden biridir. (Sekil - 5)

Sekil - 5: Turkiye Turizm Merkezleri (2023 Turizm Stratejisi)

1.3. Yéredeki Turizm Degerleri

Calismanin bu kisminda, TR33 Bolgesinde turizm degerlerinden, yukarida belirtildigi sekilde
Hamambogazi Termal Turizm merkezi ile iligkili olanlar, calismanin bélgesel butunlugindn
saglanmasi acisindan incelenmektedir.

Usak Arkeoloji Miizesi ve Ulastirma Miizesi: il merkezindeki en 6nemli deger, Karun hazineleri-
nin de icinde bulundugu arkeoloji muzesidir. Karun hazinelerinin Usak’a getirilmesiyle yeniden
diizenlenen miizede Karun hazineleri disinda Kalkolitik donem Bizans donemine ait cesitli
eserler de yer almaktadir.

Cilandras Koprusu, Pepauze Kenti: Karahalli ilgesinde yer alan ve Roma doneminde yapildig

tahmin edilen su kemeri, yaklasik 1 km otesindeliPepauze antik kentine su tasiyan kanallarin
baslangicinda yer almaktadir. Normal su seviyesinden 17 km yukseklikte olup,
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kemer uzunlugu 24 m. eni de 1,75 m. dir. Pepauze, Hristiyanligin kaybolmus mezheplerinden

Montanizmin baskentidir.

Ulubey Kanyonu:ABD'nin Arizona Eyaleti sinirlari icerisinde bulunan Buyuk Kanyon'dan sonra,
74 Kilometrelik uzunliguyla dunyanin en buyuk 2. kanyonudur. Ulubey Cayi ve Banaz Cayi
boyunca devam eden bir ana kanyon ile buna baglanan onlarca buyuk yan kanyonlardan olus-
maktadir. ilin gliney ve giiney bati kesimlerinde jeolojik yapinin 6zelliginden dolayi olusan
Ulubey Kanyonu icinden Dokuzsele Deresi gecmektedir.

Blaundos Antik Kenti: Ulubey ilcesinde ve Frigya sinirina yakin bir noktada bulunan kentin
Hellenistik Donemde Makedonya'dan gelenlerce kuruldugu ve sehrin adinin Bloundos oldugu
yaklasik 1845 yillarinda Hamilton'un Ulubey ilcesi mezarliginda bu kentten geldigi bilinen
yaziti bulmasi ile kesinlesmistir. Sehrin merkezinin ug¢ tarafinin vadi ile cevrili olmasindan
dolayi disarisi ile irtibati kuzeydeki kapi ile saglanmaktadir. Kapinin her iki yaninda kuleler
girisin kemerli Ust yapisina kadar yikilmislardir. Su andaki durumuyla 2.60 m. genislik, 2.80 m.
yukseklikteki giristen sehrin merkezine gecildiginde bati yamacinda tek, dogu yamacinda alt
ve st olmak lizere 2 sehir suru vardir. Surlar icinde kalan sehir merkezine ise ion diizeninde
yapilmis bir tapinak yer almaktadir.

Sebaste (Selgikler ) Antik Kenti:Sivasli’ya 2 km uzaklikta olan antik kent, Roma imparatoru
Agustus tarafindan kurulmus olup, Roma Donemi’nin en onemli 20 kentinden biridir. Milattan
sonra 9. Yuzyilda cevresindeki kentlerin piskoposluk merkezi haline gelmis olan sehirde biri
buyik be digeri kiiclk olmak tzere iki kilise bulunmaktadir.

Pasa Hani:Tiritoglu Mehmet Pasa tarafindan 1893 yilinda Fransiz bir mimara yaptirilmistir.
Han iki katlidir, kesme tastan yapilmistir. Alt katta yola bakan ve kemerli olan kisimlar dikkan
olarak. Ust katta ise 30'a yakin oda bulunmaktadir. Merkez ilcede bulunmaktadir.

Termal Turizm Merkezleri:Hamambogazi Termal Turizm Merkezi ile ayni turizm havzasi
icerisinde yer alan diger termal turizm merkezleri su sekildedir:

. Orencik Kaplicasi

. Sandikli Termal Turizm Merkezi
. Yoncali Termal Turizm Merkezi

. Afyonkarahisar Oteller Bolgesi

. Gazligol Termal Turizm Merkezi
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1. MEVCUT DURUM VE SEKTOR ANALIZzi

1.4. Pozitif Dissalliklar

1.4 Pozitif Dissalliklar
Hamambogazi Projesinin gerceklestirilmesiyle, projenin olumlu dis etkileri su sekilde olacak-

tir:
1) Zafer Havaalaninin Kullaniminin Arttirilmasi

2) Bolgesel Turizm Kurgusunun Hayata Gegirilmesi
3) Usak ilinin konaklama ihtiyacinin Karsilanmasi
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PARSEL BAZLI
YATIRIM FiZiBILITESI

2.1. Uygulama Standartlari
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2. PARSEL BAZLI YATIRIM FiZziBILITESI
2.1. Uygulama Standartlan

Hamambogazi Termal Turizm Merkezi’nde gelistirilmesi tasarlanan 29 adet proje icin tesis
standardina gore ulusal mevzuatla hikim altina alinmis, mimari tasarim asamasinda dikkate
alinmasi gereken asgari hizmet ve mekansal standartlar asagidaki tabloda verilmistir.

ODA/UNITE ASGARI STANDARTLARI

Yatak veya Yataklar, Banyo, Sa¢ Kurutma Makinesi, Tuvalet Masasi ve Ayna, Genel
Aydinlatma, Gece Lambasi, Yiyecek/Icecek Dolabi, Bagaj Yeri ve Elbise Dolabi, Perde,
Hali, Telefon, Kiymetli Esya Kasasi, Klima, Televizyon, Mini-bar

ODA/UNITE EK STANDARTLARI
Oturma Yeri/Grubu (suit odalarda), Mutfak Nisi (tatil koylerinde)

3 YILDIZLI OTEL ORTAK ALAN ve HIZMETLERI ASGARI STANDARTLARI

Giris, Kabul Holu, Kahvalti Salonu,Yonetim Odasi,Asansor, Bufe Hizmeti,ilk Yardim
Dolabi, Ortak Alanlarda Seramik ve Parke Doseme Kaplamasi, Kat Hizmetleri
Ofisi/Dolabi, Oturma Salonu, 2.Yonetim Odasi, Kafeterya, Camasir Yikama ve Utlileme
Yeri/Hizmeti

4 YILDIZLI OTEL ve TATIL KOYU ORTAK ALAN ve HIZMETLERI ASGARI

STANDARTLARI

Oda/Unite Asgari ve Ek Standartlan + 3 Yildizli Otel Ortak Alan ve Hizmetleri Asgari
Standartlar +

Kabul Holliinde Telefon Kabini, Oda Servisi, Kuru Temizleme ve Terzi, Satis Magazasi,
Okuma Mahalli, Birinci Sinif Lokanta, Revir, Bagaj/Emanet Odasi, Calisma Ofisi, internet,
+ asagidaki faaliyetlerden en az 3 adeti:

Cok Amacli Salon ve Fuaye / Kapali Yiizme Havuzu / Acik Yiizme havuzu / Kapali Salon /
Pasta Salonu

5 YILDIZLI OTEL ve TATIL KOYU ORTAK ALAN ve HIiZMETLERI ASGARI
STANDARTLARI

Oda/Unite Asgari ve Ek Standartlar + 4 Yildizli Otel Ortak Alan ve Hizmetleri Asgari
Standartlar +

Oda Calisma Masasi, Kivetli Banyo, + asagidakilerden en az 3 adeti:

Kapali Otopark, Bay ve Bayan Kuaféru, Satis Magazalari, Alakart Lokanta, Konferans
Salonu
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2. YATIRIM FiZIBILITESI
2.2. Proje Kimlik Kartlari

Bu standart ve hizmetler ile calisma alaninda karsilasilan parsel buyuklugu, parsel konumu,
toplam yapilasma hakki gibi teknik kisitlamalara bagli kalinarak gelistirilen proje tipolojileri,
konaklama tesislerinin sahip olacagi ozellikleri; konaklama bolimleri oda/lnite tipleri ve
termal bolum kullanimlari olmak Uzere ortak kavramlarla ifade etmeyi muimkun Kilmis olup,
her bir projenin sahip olabilecegi faaliyet kompozisyonu asagida verilen tabloda gosterilmistir.

A) Konaklama Béliimleri Oda/Unite Tipleri
Tek Kisilik, Cift kisilik, Uc kisilik, 4 Kisilik, Stit (3-4 kisi)

B) Termal Boliim Kullanimlari

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bélimdi Saglik

Terapi Havuzu

Tibbi Fitness Bolimu

Elektroterapi ve inhalasyon Boliimii

Camur Havuzu, Fango ve Parafin Bolimu

Jimnastik Salonu Spor

Egzersiz Havuzu
Fin Hamami SPA

Turk Hamami

Buhar Banyosu

Bio Sauna

Soguk Hava Kabini

Masaj Unitesi

Jakuzi ve Dus Yeri
Guzellik Merkezi Kozmetik

Solaryum

Dogal Kozmetik Unitesi

2.2 Proje Kimlik Kartlari

Tasarlanan projelerin her biri icin; proje numarasi, proje standardi ve tipi, oda/lnite sayisi,
yatak sayisi, var ise termal bolumde yer alacak kullanimlar, konaklama harici yerlerdeki diger
bolimler, projenin sabit yatirim bedeli ve projenin tam dolulukta yaratmasi beklenen istihdami
ile konumunu gosteren proje kimlik kartlari dizenlenmis olup, sirasiyla verilmistir.
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Proje Kimlik Kart1

Proje No: 1.1
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kiyilik 20 100
Uc Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bélumd, Tibbi Fitness Bélumd, Terapi Havuzu, Jimnastik
Salonu, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler
Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Kuafor, Lobi, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirnm Bedeli 15.0 Milyon TL
Tam Dolulukta Istihdam 90 Kisi
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Proje Kimlik Kart1

Proje No:

1.2

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kisilik 41 82
Ug Kisilik 25 75
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kigi) 1 3
Toplam Kapasite 77 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi F itness Bolimd, Terapi Havuzu, Fango ve
Parafin Bolimd, Jimnastik Salonu, Fin Hamami, Tark Hamami, Buhar Banyosu, Bio Sauna,
Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Glzellik Merkezi, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahge Kafe, Acik Spo r Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Kuru Temizleme, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

17.2 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam
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Proje Kimlik Karti

Proje No:

2.1

Proje Standard ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (3 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 30 50
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 70 200

B) Termal Boliim

Tibbi Fitness Boliimii, Terapi Havuzu, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Kafe, Restoran, Lobi, Bilardo, Ac¢ik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

10.5 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam
¥
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65 Kisi
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Proje Kimlik Kart1
Proje No: 2.2
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 20 100
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bﬁlﬂmu, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Jimnastik
Salonu, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Kuafor, Lobi, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark
Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirnm Bedeli 14.9 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam 90 Kisi
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Proje Kimlik Kart1

Proje No: 2.3
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kigilik el 82
Uc Kisilik 25 75
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) 1 3
Toplam Kapasite 77 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Fango ve
Paraﬁn._BélUmU, Jimnastik Salonu, Fin Hamami, Tirk Hamami, Buhar._Banyosu, Bio Sauna,
Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Glizellik Merkezi, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahge Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Kuru Temizleme, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

17.1 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

110 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1
Proje No: 3.1
Proje Standardi ve Tipi: Konaklama Tesisi (3 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boéliimii Clﬁ Kigilik 20 100
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kigi) - -
Toplam Kapasite 80 200
B) Termal Boliim
Dus Yeri
C) Diger Boliimler

Kafe, Restoran, Lobi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirim Bedeli 7.5 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 45 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1
Proje No: 3.2
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kigilik - -
A) Konaklama Boliimii Cift Kisilik 20 100
Ue Kisilik 20 60
Dirt Kisilik 10 40
Suit (3-4 kigi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon BSlumd, Tibbi Fitness Bolimd, Terapi Havuzu, Buhar
Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler
Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Bilardo, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirnm Bedeli 14.1 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 80 Kisi

17

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No:

33

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kigilik 20 100
Uc Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rghabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuz u, Buhar
Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Bilardo, Acik Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

14.1 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

80 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No:

3.4

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kiyilik 20 100
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kigi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havgzu, Fango ve
Parafin Bolimd, Jimnastik Salonu, Tlrk Hamami, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve
Dus Yeri, Dogal Kozmetik Unites ¥

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,

Kuafar, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

15.2 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

100 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No:

35

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 20 100
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kigi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bélimd, Tibbi Fitness Bolimd, Terapi Havuzu, Fango ve
Parafin Bolumd, JimnastiI-(nSalonu, Tidrk Hamami, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve
Dus Yeri, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

15.2 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENI DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

100 Kisi




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 4.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik L 82
Ug Kisilik 25 75
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) 1 3
Toplam Kapasite 77 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Fango ve
Parafin Boluimu, Jimnastik Salonu, Fin Hamami, Ttrk Hamami, Buhar Banyosu, Bio Sauna,

Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Guzellik Merkezi, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Kuru Temizleme, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

18.3 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

140 Kisi

3

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart

Proje No:

5.0

Proje Standardi ve Tipi:

Gunubirlik Termal Tesis

Proje Boliimleri:

A) Konaklama Boliimii

Oda/Unite Tipi

Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi

Tek kisilik

Cift Kisilik

Ue Kisilik

Dart Kisilik

Suit (2-3 kisi)

Ozel Proje

Toplam Kapasite

400 Kisi/gun

B) Termal Boliim

Masaj Unitesi, Dus Yerleri

Terapi Havuzu, Camur Havuzu, Egzersiz Havuzu, Turk Hamami, Sauna, Buhar Banyosu,

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce 'Kafe, Acik Spor Sahasi, Bilardo, Cocuk Oyun Parki, Kuafor, Lostra,
Acik Otopark, Wc -Livibs

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

8.1 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

35 Kisi




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 6.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Bliimii Cift Kisilik o0 10
U¢ Kisilik 30 90
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) 3 10
Toplam Kapasite 113 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumdu, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Fango ve
Paraﬁn._ijlUmij, Jimnastik Salonu, Fin Hamami, Tark Hamami, Buhar_‘Banyosu, Bio Sauna,
Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Guzellik Merkezi, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, A¢ik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Kuru Temizleme, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Agik/Kapali Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

24.3 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

160 Kisi




Proje Kimlik Karti

Proje No: 7.0
Proje Standard ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Tatil Koyu)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kisilik 40 80
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 40 160
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 100 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Camur
Havuzu, Jimnastik Salonu, Egzersiz Havuzu, Fin Hamami, Tark Hamami, Buhar Banyosu,
Bio Sauna, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Glizellik Merkezi, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Kapali Havuz, Bahge Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Restoran, Kuafor, Terzi,
Bilardo, Cocuk Oyun Parki, Acik/Kapali Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli 21 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam 100 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 8.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik 40 40
A) Konaklama Béliimii Cuft Kisilik 20 100
Ug Kisilik 20 60
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) 6 20
Toplam Kapasite 136 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedav i ve Rehabilitasyon Bélimdi, Tibbi Fitness Bolimii, Elektroterapi ve inhalasyon
Bolumd, Terapi Havuzu, Camur Havuzu, Fango ve Parafin Boluimu, Jimnastik Salonu,
Egzersiz Havuzu, Fin Hamami, Turk Hamami, Buhar Banyosu, Bio Sauna, Soguk Hava
Kabini, Masaj Unite si, Jakuzi ve Dus Yeri, Giizellik Merkezi, Solaryum, Dogal Kozmetik
Unitesi

C) Diger Boliimler

Kapali Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Kuru Temizleme, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, A¢ik/Kapali Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirim Bedeli 30.8 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 190 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No:

9.0

Proje Standardi ve Tipi:

Konaklama Tesisi (3 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik 10 10
A) Konaklama Boéliimii let Kisilik 20 100
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 100 250
B) Termal Boliim
Dus Yeri
C) Diger Boliimler

Kafe, Restoran, Lobi, Agik Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

14.1 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

70 Kisi

s
Lt )




Proje Kimlik Karti

Proje No: 10.0
Proje Standardi ve Tipi: Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik 20 20
A) Konaklama Boliimii let Kisilik 45 30
Uc Kigsilik 20 60
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 105 250

B) Termal Boliim

Jikwz vé D Yo

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Acik Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirnm Bedeli 18.8 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam 95 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI



Proje Kimlik Kart1
Proje No: 11.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
Cift Kigsilik 30 60
Uc Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 60 160

A) Konaklama Boliimii

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolimu, Terapi Havuzu, Buhar
Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Bilardo, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirnm Bedeli 11.3 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 60 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 12.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Cift Kisilik 70 140
Uc Kisilik 20 60
Dirt Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) 6 20
Toplam Kapasite 116 300

B) Termal Boliim
Fizik Tedavi ve Rghabilitasyon Bolimd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Buhar
Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler
Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Bilardo, A¢ik Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirnm Bedeli 18.1 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 100 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 13.1

Proje Standardi ve Tipi: Konaklama Tesisi (3 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik 20 20
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 40 50
U¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 90 200

B) Termal Boliim

Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Kafe, Restoran, Lobi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirnm Bedeli 7.3 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam 45 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart

Proje No:

13.2

Proje Standardi ve Tipi:

Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik 20 20
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 40 80
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 90 200

B) Termal Boliim

Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli 13.2 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 70 Kisi

L

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No:

133

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Bliimii Cift Kisilik 20 100
Uc Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rghabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Buhar
Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Lobi, Bilardo, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

13.8 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

80 Kisi




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 13.4
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 20 100
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Boluimd, Tibbi Fitness Bolimu, Terapi Havgzu, Fango ve
Parafin Bolumd, Jimnastik”Salonu, Turk Hamami, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve
Dus Yeri, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli 15.1 Milyon TL

Tam Dolulukta Istihdam 90 Kisi

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 13.5
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boéliimii Clﬁ Kigilik 20 100
Ug Kigsilik 20 60
Dort Kisilik 10 40
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 80 200

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolimd, Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Fango ve
Parafin Bolumu, Jimnastik Salonu, Turk Hamami, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve
Dus Yeri, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti Odasi, Restoran,
Kuafor, Lobi, Bilardo, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri
Sabit Yatirim Bedeli 15.1 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 90 Kisi

wa

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Karti

Proje No:

14.0

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kigilik 70 140
Ug Kisilik 20 60
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kigi) 6 20
Toplam Kapasite 116 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon I_3_6[Umi], Tibbi Fitness Bolumu, Terapi Havuzu, Jimnastik
Salonu, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bih¢é Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Kuafor, Lobi, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli 21.2 Milyon TL
Tam Dolulukta istihdam 120 Kisi
) ¥ Ly

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI




Proje Kimlik Kart1

Proje No:

15.0

Proje Standardi ve Tipi:

Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Tatil Koyl)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Boliimii let Kiyilik 40 80
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 40 160
Suit (3-4 kigi) - -
Toplam Kapasite 100 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolumd, Tibbi Fitness Bolumii, Terapi Havuzu, Camur
Havuzu, Jimnastik Salonu, Egzersiz Havuzu, Turk Hamami, Buhar Banyosu, Bio Sauna,
Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Guzellik Merkezi, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik Havuz, Bahce Kafe, Acik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Restoran, Kuafor, Terzi,
Bilardo, Cocuk Oyun Parki, Acik/Kapali Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

20.5 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

100 Kisi




Proje Kimlik Kart1

Proje No: 16.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Otel)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi | Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 70 140
Uc Kisilik 20 60
Dort Kisilik 20 80
Suit (3-4 kisi) 6 20
Toplam Kapasite 116 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bélumd, Tibbi Fitness B6lumu, Terapi Havuzu, Jimnastik
Salonu, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri

C) Diger Boliimler

Bahce Kafe, Toplanti Odasi, Restoran, Kuafor, Lobi, Cocuk Oyun Odasi, Acik Otopark

Yatirim Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli

19.4 Milyon TL

Tam Dolulukta istihdam

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

100 Kisi




Proje Kimlik Karti

Proje No: 17.0
Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (5 Yildizli Tatil Koyu)
Proje Boliimleri:
Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayis1 | Yatak Sayisi
Tek kisilik 20 20
A) Konaklama Boliimii Clﬁ Kigilik 80 160
U¢ Kisilik 100 300
Dort Kisilik 120 480
Suit (3-4 kisi) 10 40
Toplam Kapasite 330 1000

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve R ehabilitasyon Bolimii, Tibbi Fitness Boliim, Elektroterapi ve inhalasyon
Bolumu, Terapi Havuzu, Camur Havuzu, Fango ve Parafin Bolumu, Jimnastik Salonu, Egzersiz
Havuzu, Fin Hamami, Turk Hamami, Buhar Banyosu, Bio Sauna, Soguk Hava Kabini, Masaj
Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Giizellik Merkezi, Solaryum, Dogal Kozmetik Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik/Kapali Havuz, Bahce Kafe, Spor Salonu, A¢ik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti
Odasi, Restoran, Kuafér, Terzi, Kuru Temizleme, Bilardo, Cocuk Oyun Parki,  Cocuk Oyun
Odasi, Ozel Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli 75.2 Milyon TL

Tam Dolulukta Istihdam 240 Kisi

{ i
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Proje Kimlik Kart1

Proje No: 18.0

Proje Standardi ve Tipi: Termal Konaklama Tesisi (4 Yildizli Tatil Koyu)

Proje Boliimleri:

Oda/Unite Tipi Oda/Unite Sayisi Yatak Sayisi
Tek kigilik - -
A) Konaklama Béliimii Cift Kisilik 40 80
Uc¢ Kisilik 20 60
Dort Kisilik 40 160
Suit (3-4 kisi) - -
Toplam Kapasite 100 300

B) Termal Boliim

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Bolimda, Tibbi "Fitness Bolimd, Terapi Havuzu, Jimnastik
§alonu, Turk Hamami, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Jakuzi ve Dus Yeri, Dogal Kozmetik
Unitesi

C) Diger Boliimler

Acik/Kapali Havuz, Bahcge Kafe, Spor Salonu, Agik Spor Sahasi, Konferans Salonu, Toplanti
Odasi, Restoran, Kuafor, Terzi, Kuru Temizleme, Bilardo, Cocuk Oyun Parki, Cocuk Oyun
Odasi, Agik/Kapali Otopark

Yatirnm Gostergeleri

Sabit Yatirim Bedeli 20.2 Milyon TL

Tam Dolulukta Istihdam 100 Kisi
. U g - - e
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2. YATIRIM FiziBILIiTESI
2.3. Genel Degerlendirme

2.3 Genel Degerlendirme

Hamambogazi Termal Turizm Merkezi projesi kapsaminda turizm sektorunde kalite standart-
larini saglamak, yerli ve yabanci turistlere uriin ve hizmet cesitliligi sunmak, bolgenin yurtici
ve yurtdisindaki taninirligi ve marka degerini arttirmak, bolgenin dogal potansiyelini en verimli
sekilde kullanmak amaciyla;

- 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

- 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,

- Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezlerinin Belirlenmesine
ve ilanina iliskin Yonetmelik,

- Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik,

- Turizm Yatirim, isletme ve Kuruluslarinin Denetimi Hakkinda Yonetmelik,

- 6831 sayili Orman Kanunu,

- Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Yonetmelik,

- 6831 sayili Orman Kanununun 2. Maddesinin A Bendine Gore Orman Sinirlari Disina
Cikarilacak Yerler Hakkindaki Yonetmelik,

- Agaclandirma Yonetmeligi,

- Kamu Tasinmazlarinin Yatirmlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar,

- Kaltur ve Turizm Bakanligi ‘Turizm Yatirimcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi’
ornekleri,

- 1/1000 6lcekli Usak ili, Banaz ilcesi, Hamambogazi Termal Turizm Merkezi Uygulama
imar Plani (2006) ve Plan Notlari,

- 1/1000 6lcekli Usak ili, Banaz ilcesi, Hamambogazi Termal Turizm Merkezi Uygulama
imar Plani (2009) ve Plan Notlari,

- Orman ve Su isleri Bakanligi, Orman ve Park-Bahce Agaclari, Adacciklari ve Calilari
Fidani Yetistiriciligi Hakkinda Teblig,

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mimarlik ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak 2014 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi,

- Usak il Turizm Midirligiinden temin edilen veriler,

ve diger tali mevzuat hukimleri esas alinarak, Termal Turizmde Yeni Destinasyon: Hamam-
bogazi Projesi‘nin ana ve alt kullanimlari belirlenmistir. Bu kapsamda;
a) 18 ada Uzerinde, 23 adet Termal Konaklama Tesisi, 5 adet Konaklama Tesisi, 1 adet

Gunubirlik Termal Tesis olmak tUzere toplamda 29 adet proje; 9 adeti 5 Yildizli Otel, 11 adeti 4
Yildizli Otel, 4 adeti 3 Yildizli Otel, 1 adeti 5 Yildizli Tatil Koyd, 3 adeti 4
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Yildizli Tatil Kéyd, 1 adeti Ozel Proje standardinda gelistirilmistir. Gelistirilen projelerin toplam

ylzolcimi 901.278,41 m?, toplam yatak Kapasitesi 7260, toplam Kkapali insaat alani
382.544,39 m?, toplam yatirim bedeli 526,6 Milyon TL, tam dolulukta yaratacagi toplam istih-
dam 2855 Kisi olarak hesaplanmistir. S6z konusu kullanimlarin proje bazinda tasarlanan
teknik ve maliyet ozellikleri EK.1’de verilmistir.

Gelistirilecek Proje Tipi Adeti* | Proje Standardnr | Adeti**
5 Yildizli Otel 9
4 Yildizli Otel 9
Termal Konaklama Tesisi 23 3 Yildizli Otel 1
5 Yildizli Tatil Koyl 1
4 Yildizli Tatil Koyu 3
Konaklama Tesisi 5 A vildialy Orel °
3 Yildizli Otel 3
Giiniibirlik Termal Tesis 1 Ozel Proje 1

b) Ozel Proje standardinda gelistirilen Ginibirlik Termal Tesis’in toplam yiizélcimii

47.740,22 m?, toplam ziyaretci kapasitesi 400 Kisi/glin, toplam kapali ingaat alani 4.774,02 m?,
toplam yatinm bedeli 8,1 Milyon TL, tam dolulukta yaratacagi toplam istihdam 35 kisi olarak
hesaplanmistir. S6z konusu kullanimin detayli yapim maliyetleri, gider analizi, gelir analizi,
ekonomik analizi ve mali analizi EK.2,3,4,5’te verilmis olup;

- Yatirimin insaat maliyetleri 4.189.299,79 TL

- Agaclandirma ve tahsis maliyetleri 3.910.700,21 TL

- ik isletme sermayesi 324.000,00 TL

- Yillik ortalama isletme giderleri 850.000,00 TL

- %100 6z sermaye ile finanse edildigi takdirde geri 6deme suresi 11 yil, 11 ay

olarak hesaplanmistir.
Proje kapsamindaki faaliyetlerin ve alt faaliyetlerin gerceklestirilmesine yonelik maliyet, sure,
uygulama detaylari, optimum kapasiteleri proje kimlik kartlarinda gosterilmis olup, tim
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projelerin yapilabilir ve yatinnma deger oldugu teyit edilmistir. Projelerin yerleri bilahare kroki

uzerinde gosterilmistir.

Hamambogazi Termal Turizm Merkezi Projesi’nin pozitif dissalliklar, yaratilacak katma deger,
ulusal ve kuresel rekabet guicune saglayacagi katki, 6zel sektor ve kamusal aktorler arasinda
gelistirecedi ishirligi ve dinamizm ile bolgedeki diger turizm alanlariyla olan entegre etkilesimi
yonunden rantabl ve fayda etkin bir proje oldugu sonucuna varilmistir.
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3.1. Tanim ve Kapsam
3.2. Amac ve Hedefler

Gudumlu proje, Hamambogazi Termal Turizm Merkezi Projesi olarak isimlendirilmistir. Proje,
4.774 m2arsa Uzerinde Kurulacak olan ve konaklama tesisleri, saglik turizmi merkezi, hamam,
rekreasyon alanlari ve yeme-icme tesislerinden olusan, Usak ili, Banaz ilcesi, Hamam-
bogazimevkinde yer alan, toplam 8.1 milyon TL toplam butceli bir gidimlu proje onerisidir.
Toplam kapali alani 4.774 m2 olarak Kurgulanmistir. Projenin baslangicindan itibaren 24 ay
icerisinde tamamlanarak faaliyete gecmesi ongorulmektedir. Proje sonunda Usak iline 6nemli
bir turizm merkezi kazandirilmis olacak, yurtici ve yurtdisi turistlerin Usak iline gelmesinin 6nu
acilacak, yerel halkin yararlanabilecegi bir merkez kurulmus olacaktir. Ayrica, Ege Bolgesinin
en 6nemli termal kaynaklarindan biri de Kullanima girmis olacak, Afyon ve Kutahya illerindeki
tesislerle birlikte degerlendirildiginde, Bolgesel turizmin gelistirilmesi icin 6nemli bir adim
atilacaktir.

Projenin yer alacagi Banaz ilgesi, Usak ilinin merkez ilceden sonra en buyuk ilcesidir. Proje,
Banaz ilcesinde ikamet eden 40.000°e yakin vatandasla birlikte, Merkez ilcede ikamet eden
16.000 vatandasa da hizmet edebilecek sekilde kurgulanmistir. Ayrica, tesisin hayata gegmesi
ile, Turizm Bakanligi tarafindan ilan edilen Frig Termal Turizm Bolgesi de genislemis olacak,
ulkemiz uluslar arasi turizm acgisindan buyuk onem arz eden termal ve saglik turizmine yonelik
degerli bir tesisi kazanacaktir.

Projenin Banaz Belediyesi tarafindan yurutilmesi ongorilmekle birlikte, Gudumli Proje Bas-
vuru asamasinda basvuru sahibi ve yuruticu kuruluslarin netlestirilmesi gerekmektedir.

3.2. Amac ve Hedefler

Proje, Hamambogazi Bolgesindeki termal ve saglik turizmi potansiyelinin realize edilmesi;
TR33 Bolgesinin Termal ve Saglik Turizmi alanindaki bituncul yapisinin saglanmasi; ile ve
Bolgeye gelen turist sayisinin arttirilmasi ve yerel halkin sosyo-kultirel aktivitelerinin
arttirilmasi amaclarini gitmektedir.

Usak ili halihazir durumda 79.354yurtci ve 139.960 yurtdisi turist cekmektedir. ildeki turizm
konaklama tesislerinin sayi ve Kaliteleri — her ne kadar son donemde 6nemli artis gostermis
olsa da — komsu illerle kiyaslandiginda sinirlidir. Afyon ve Kitahya illerinde sirasiyla 16 ve 10
adet 4-5 yildizli otel bulunmakla birlikte, Usak ilinde bu sayi 3’tlr. Bu durum, ile gelen turist
sayisinin diisiik kalmasina sebep olmakta, odak turizminin olusmasini zorlastirmaktadr. ile
gelen turist sayisinin azligi, farkli turizm turlerindeki potansiyellerin de realize edilememesine
sebep olmaktadir. Ayrica, Banaz ilcesindeki onemli termal kaynaklara karsin,
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3.3. Arka Plan
3.4. Gerekce

Bolge halkinin yararlanabilecedi bir tesis bulunmamakta, bu durum sosyo-Kulttrel olanaklarin
istenilen seviyeye erisememesine sebep olmaktadir. Projenin bitmesi ile;

. Usak iline gelen yerli turist sayisinin %35 artmasi,

. Usak iline gelen yabanci turist sayisinin %20 artmasi,

. Zafer Bolgesel Havaalani kullanimina %5’lik bir katki saglanmasi,

. Uzun donemde ildeki 4-5 yildizli tesis sayisinda %200’lUk bir artis gorilmesi hedeflen-
mektedir.

3.3. Arka Plan

Projeye dayanak teskil eden toplamda 4 Ust duzey plan — program bulunmaktadir. Bunlar, 10.
Ulusal Kalkinma Plani, Turkiye Turizm Stratejisi ve Eylem Plani, TR33 Bolgesi 2014-2023
Bolge Planive Usak Yerel Ekonomik Gelisme Programi’dir.

10. Ulusal Kalkinma Planinda termal ve saglik turizminin 6nemine deginilmekte, turizm
sektorunun cari acigin yonetilmesinde ne kadar 6nemli oldugu ayrica vurgulanmaktadir.
Turkiye Ulusal Turizm Stratejisi ve Eylem Planinda, Hamambogaz termal turizm tesisi Frig
Turizm Bolgesi icerisinde yer almakta; Kiutahya ve Afyon illeriyle birlikte buttncul bir
yaklasimla kurgulanmasi gerektigi ortaya konmaktadir.

TR33 Bolgesi 2014-2023 Balge Plani’nda yer verilen gelisme eksenlerinden biri de, rekabetci-
lik sarmali altindaki turizm eksenidir. S6z konusu eksen altinda yer verilen politikalarda,
termal ve saglik turizminin gelistirilmesi gerektigi ifade edilmis, ayrica Hamambogazi termal
turizm merkezi, oncelikli gelisim alanlari arasinda gosterilmistir.

Ayrica, Zafer Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan Usak ili Yerel Ekonomik Gelisme
Programinda yer verilen stratejilerden biri de Hamambogazi Termal Turizm merkezinin
gelistirilmesidir. Program kapsaminda, termal merkezin 3 yil icinde faaliyete gecirilmesi hede-
flenmektedir.

Hamambogazi Termal ve Saglik Turizmi merkezinin tamamlanmasiyla, Banaz ilcesindeki diger
yatinma uygun alanlara yatirm cekilmesinin onu acilacaktir. Proje, bu dogrultuda, diger
yatirim projeleriyle esgudim halindedir.

3.4. Gerekce

Usak ili, yerli ve yabanci turizm potansiyeli bakimindan zengin bir ildir. Bununla birlikte, Kultur
ve Turizm Bakanligi verilerine gore toplamda 200.000 kadar turist cekerek soz konusu potan-
siyelin oldukca altinda kalmistir. Bu durumun altinda yatan 3 temel sebepten bahsedilebilir:
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3.5. Tasarim
3.6. Proje Yonetimi ve Uygulama Programi
3.7. Yapim Maliyetleri

1) ilin 6nemli turizm giizergahlarina dahil olmamasi

2) ildeki konaklama imkanlarinin yetersizligi

3) ildeki turizm tesislerinin eksikligi

Projenin hayata gecmesi ve projenin dissal etkileriyle Bolgedeki turizm tesisi sayisinin
artmasiyla, il ulusal ve uluslararasi turizm glizergahlarina dahil olabilecek, konaklama tesisi
sayisinda %200 luk bir artis saglanacak, termal turizm bakimindan il 6nemli bir tesis kazanmis
olacaktir. Bu gelismeler sonrasinda ilde saglik turizminin de gelismesinin onu agilacaktir.

3.5 Tasarim

Gunubirlik Termal Tesis Projesi'nin kapali bolumleri; Terapi Havuzu, Camur Havuzu, Egzersiz
Havuzu, Tiirk Hamami, Buhar Banyosu, Masaj Unitesi, Dus Yerleri, Wc-Lavabo, Bilardo Salonu,
Kuafar, Lostra, Mudur ve Midur Yardimcisi Odasi, Hediyelik Esya Satis Yeri, Masoz ve Tellaklar
icin Personel Odasi, Danisma Standi ve Termal Unitelerden, acik bélimleri; Acik Havuz, Bahce
Kafe, Acik Spor Sahalari, Acik Otopark kullanimlarindan olusacaktir. Ayrica, tesiste Glvenlik
Kulubesi,ve Ahsap Oturma Gruplari da bulunacaktir.

Ozel Proje standardinda gelistirilen Giiniibirlik Termal Tesis’in toplam yiizélclimii 47.740,22
m?, toplam ziyaretci kapasitesi 400 Kisi/gun, toplam kapali ingaat alani 4.774,02 m?, toplam
yatirim bedeli 8,1 Milyon TL, tam dolulukta yaratacadi toplam istihdam 35 kisi olarak hesap-
lanmistir.

Tesisin kapali alanlari teknik ozellikleri bakimindan IV-A yapi sinifinda insa edilecektir. Yapi,
iskelet karkas, plak kiris dosemeli taslyici sisteme sahip olacak olup, duvar dolgu malzemeleri
keyfe keder tugla, tas, ahsap, gaz beton, cam-panel olarak secilebilecektir. Tesiste kullanila-
cak makine techizatin aliminda son teknoloji urinler tercih edilecektir.

3.6. Proje Yonetimi ve Uygulama Programi
Bu Kisim proje basvuru asamasinda yararlanici kurulus ve ortaklari tarafindan doldurulmalidir.

3.7. Yapim Maliyetleri

GUnubirlik Termal Tesis Projesi'nin yapim suresi 24 ay olarak ongorulmustur. Projenin;
- Etld proje, muhendislik ve kontrolluk giderleri 66.836,31 TL

- insaat giderleri 3.341.815,40 TL

- Cevre duzenlemesi, harici ve muteferrik is giderleri 334.181,54 TL
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3.8. isletme Gelir ve Giderleri

- Makine-techizat giderleri 334.181,54 TL

- Proje riskleri icin beklenmeyen gider payi 112.285,00 TL

olmak Uzere toplam insaat maliyeti; 4.189.299,79 TLolarak ongorulmustur.

Projenin diger maliyetleri;

- Tahsis karsiligi agacglandirma bedeli 2.864.413,20 TL

- Tahsis karsiligi agaclandirilacak alanin 3 yillik bakim bedeli 429.661,98 TL

- Tahsis karsiligi orman koylilerine yapilacak odemeler 964.447,53 TL

olmak uzere toplam yapim maliyeti 8.771.822,49 TL olarak ongorulmustir. Bu bedelin
5.083.951,51 TL'si 1.yil sabit sermaye yatirimi, 2.723.423,46 TL'si 2.yil sabit sermaye yatirimi
olarak ayrilacak, kalan 964.447,53 TL orman koylusu odemeleri projenin 4., 5., 6., 7., 8. yillarin-
da 5 esit taksit halinde odenebilecektir.Tesisin faaliyet baslangicinda ihtiya¢ duyacadr ilk
isletme sermayesi 324.000,00 TLolarak ongorulmustur.

3.8. isletme Gelir ve Giderleri

GUnubirlik Termal Tesis Projesi’nin isletme giderlerinin;

- Malzeme alim giderleri,

- Personel giderleri,

- idari giderler,

- Bakim/onarim giderleri,

- Elektrik su giderleri,

- Servis ve tasimacilik giderleri,

Kalemlerinden olusacagi ongorulmus olup, harcama sirasiyla 80.000,00 TL, 300.000,00 TL,
100.000,00 TL, 120.000,00 TL, 200.000,00 TL ve 50.000,00 TL olmak uzere ilk faaliyet yili
toplam isletme giderlerinin 850.000,00 TL olacagi tahmin edilmis olup, mali ve ekonomik anal-
izlerde bu giderlerin yillik %6 nispetinde artis gosterecegi varsayilmistir.

GUnubirlik Termal Tesis’in isletme gelirlerinin;

- Gunubirlik kullanim/giris Ucreti gelirleri,

- Masaj/kese gelirleri,

- Yiyecek/icecek (kafe) gelirleri,

- Hediyelik esya satis gelirleri,

- Kuafor gelirleri,

- Lostra gelirleri,
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3.9. Ekonomik Analiz

kalemlerinden olusacag ongorulmus olup, kazang sirasiyla 800.000,00 TL, 240.000,00 TL,
384.000,00 TL, 128.000,00 TL, 120.000,00 TL ve 40.000,00 TL olmak uzere ilk faaliyet yili
toplam isletme gelirlerinin 1.712.000,00 TL olacagi tahmin edilmis olup, tesisin ilk yil ortala-
ma %50 kapasiteyle calismaya baslayacagi, 5. isletme yili sonundan itibaren tam kapasiteye
ulasacagi varsayilmistir.

Gelir analizlerinde sektor ortalamalari goz onune alinarak 20 TL olarak belirlenen birim
kullanici giris Ucretinin tesiste sunulan masaj/kese, yiyecek/icecek satisi,hediyelik esya
satisl, kuafor ve lostra hizmetlerinden de belli oranlarda faydalanilacagi ve musteri basina
ortalama tesis gelirinin 42.8 TL olarak gerceklesecegi ongorulmustur.

3.9. Ekonomik Analiz

GUnubirlik Termal Tesis Projesi’nin, ekonomik analiz varsayimlari su sekildedir;

- Sabit sermaye yatirimi genel toplami, isletme giderleri toplami ve isletme gelirleri
toplami projenin reel nakit akislarini olusturan ana kalemler olup, ekonomik analizde vergi,
amortisman, enflasyon etkisi dikkate alinmamis, bunun yerine reel nakit akislarini olusturan
ana kalemler 0.8 arindirma Katsayisiyla carpilarak dis etkenlerden arindirilmis nakit akislar
hesaplanmistir.

- Buna gore yillik net nakit akimlari belirlenen projenin ekonomik omru 20 yil, faiz orani
%39 esas alinarak nakit akimlari indirgenmistir.

Sonug itibariyle;
- Projenin Ekonomik Net Bugtinkii Degeri (ENBD) 2.202.423,97 TL
- Geri Odeme Siiresi 11 yil, 11 ay

olarak tespit edilmistir. Bu tespitte projenin kamu menfaati acisindan bolgesel gelisme, cevre,
insan sagligi ve verimlilik konusunda saglayacagi tum fayda ve maliyetler mimkun mertebe
parasal karsiliklarla ifade edilmistir.

Projenin ekonomik analizi proje finansmaninin %100 6z sermaye ile gerceklestirilecegi
varsayimina dayanmakta olup, kuskusuz kredi veya hibe yoluyla yabanci kaynak temini
saglanmasi halinde projenin Ekonomik Net Bugiinkii Degeri artis gosterecek, Geri Odeme
Suresi Kisalacaktir.
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3.10. Finansal Analiz

3.11. Risk Degerlendirmesi

3.10. Finansal Analiz

Glnubirlik Termal Tesis Projesi’nin finansal analiz varsayimlari su sekildedir;

- Sabit sermaye yatirimi genel toplami, isletme giderleri toplami ve isletme gelirleri
toplami projenin reel nakit akislarini olusturan ana kalemler olup, finansal analizde nakit
akisina sebep olmayan maliyet unsurlari ile enflasyon dikkate alinmamis, bunun yerine net
fayda ve sabit fiyatlarla olusturulan maliyetler esas alinarak nakit akislari hesaplanmistir.

- Buna gore yillik net nakit akimlari belirlenen projenin ekonomik omru 20 yil, faiz orani
%12 esas alinarak nakit akimlari indirgenmistir.

Sonug itibariyle;
- Projenin Mali Net Bugtinku Degeri (MNBD) 614.417,00 TL

olarak tespit edilmistir.

Projenin finansal analizi projenin %100 6z sermaye ile gerceklestirilecedi varsayimina dayan-
makta olup, Kuskusuz kredi veya hibe yoluyla yabanci kaynak temini saglanmasi halinde
projenin Mali Net Buguinku Degeri artis gosterecektir.

3.11. Risk Degerlendirmesi

Glnubirlik Termal Tesis Projesi’nin proje dederlendirmesinde ekonomik omri 20 yil olarak
kabul edilmistir. Esas itibariyle betonarme iskelet insaat 6zelliklerine sahip bir yapinin fiziki
omrunun daha uzun surebilecegi makul bir beklenti olup, yasam siresinin analizlerde asgari
duzeyde ele alinmasi proje gerceklestirme suresince karsilasilabilecek ekonomik ve mali risk-
leri minimize etmektedir.

Diger yandan ekonomik ve mali analizlerde tesisin sezon giin sayisi 120, yari sezon gun sayisi
240, yillik ortalama guin sayisi 200 olarak dikkate alinmis, tesisin ancak 5. faaliyet yili sonun-
dan itibaren tam Kapasite calisabilecegi ongorulmustir. Ayrica, tesis insaat maliyetlerine %3
nispetinde beklenmeyen giderler risk payl eklenmistir. S6z konusu itidalli varsayimlar ayni
sekilde proje gerceklestirme suresince Karsilasilabilecek ekonomik ve mali riskleri bilahare
minimize etmektedir.

Bunlarin yaninda ekonomik ve mali analizler projenin %100 6z sermaye ile gerceklestirilecegi
varsayimina dayandirilmis olup, proje finansmaninda kuvvetle muhtemel yabanci kaynak
(hibe, kredi, bagis vb.) kullanimi akla gelen diger riskleri de elemine etme potansiyeline sahip-
tir.

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI
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GUNUBIRLIK TESIS PROJESI
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ISTANBUL UNIVERSITESI “ 3
ISTANBUL TIP FAKULTESI 3 /9
Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Anabilim Dali w'
Sayi :419/03 istanbul, 14./07./2003

USAK BANAZ BELEDIYESI SONDAJLARI YERALTI SULARININ

TIBBI BALNEOLOJiK DEGERLENDIRME RAPORU*
Prof. Dr. M. Zeki Karagiille

Balneolojik Simflandirma ve Ozellikler

Ug sondaj ile gikanlan yeralt: suyu genel fiziksel-kimyasal balneolojik siuflandirmada

e  “Termomineral su” niteligindedir;

e  “Termal” dir, giinkii, ¢ikis sicakhg 59°C ile termal sular igin gegerli mimimum sicakhk olan 20°C nin
uzerindedir.

e  “Mineralli” dir, giinkii, 5g/L civarinda olan toplam mineralizasvonu ile mineralli sular i¢in gegerli
minimum deger olan 1g/L nin iizerindedir.

%20 milivali agan iyonlanna gére yapilan simflandirmada;
e “Sodyum, kalsiyum, bikarbonat ve siilfath su” diye isimlendirilir. Katyonlanndan sodyum %60,
kalsivum %21-25 ve anyonlanndan bikarbonat %+1-42 ve siifat %32 milival duzeylerindedir.

Balneolojik uvgulamalarda etki ve etkinlik temelinde yapilan balneo-kimyasal sumflandirmada 1se:

e “Bikarbonath, siilfath ve floriirli” o&zel bir balneolojik su” karakterindedir. Bikarbonat
konsantrasyonu (2100mg/L diizevlerinde), bikarbonath sular igin balneoterapotik igme uygulamalarinda
gegerli minimum deger olan 1300mg/L'min, silfat konsantrasvonu (1300-1400mg/L arasinda) siilfath
sular i¢in gegerli minimum deger olan 1200mg/L’nin ve florir konsantrasyonu da (2,5mg/L
diizevlerinde) floriirlii sular igin gegerli minimum deger olan 1mg/L nin iizerindedir.

Aynca, incelenen her g su dmeginde, gorece viksek konsantrasyonlarda bazi minerallerin varligi dikkat
¢ekicidir. Soyleki;

e Kalsiyum; 280-345mg/L arasinda

e Magnezyum; 110-140 mg/L arasinda

e Hidroarsenat; 2.5-4,9 mg/L arasinda

o Fosfat; 8.2 mg/L (Sondaj [II 6rneginde) diizevlerinde saptanmustr.

Belirtelim ki, kalsiyum ve magnezyum igin balneolojik igmelerde spesifik vararh etkileri saglayan
minimum degerleri (kalsivum igin 500mg/L ve magnezyum igin 150mg/L) asmayan dizeyler s6z konusudur.
Ama vyinede igmelerde bu diizeylerdeki kalsiyum ve magnezyumun etkilerinin de hesaba katilmasi
gerekecektir. Ancak, hidroarsenat diizeylerinin her u¢ ornekte yiksek olugu, dogal kaynaklh oldugunu
gostermekte, ama igme kirlerinde kullammu olanaksiz kilmaktadir. Giiniimiizde arsenikli sularn igme
kiirlerinde kullamimi  s6z - konusu degildir. Bu tir sular ancak “arseniksizlestirildikten” sonra
kullanilabilmektedir. Son olarak, Sondaj Il 6meginde fosfat diizeyi dikkat gekici bir sekilde diger iki
omnekten yiksek bulunmustur. Bunun da nedeni sondaj sirasindaki islemler ve kullamlan maddelere bagh

olabalir.

Adres: Millet Cad. 126, Capa, 34390, Istanbul K
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Incelenen sulardan Sondaj-I'de organik kirlenme uyaricisi  kimyasal maddelerden olan amonyum
konsantrasyonu 4,79mg/L gibi gorece yiiksek bir diizeyinde saptanmugtir. Bu deger, uyanci konsantrasyon
kabul edilen 0,5mg/L’nin iizerindedir. Bu igerik, kaynagm organik bir kirlenmeye maruz kalmasimn sonucu
olabilecegi gibi, jeolojik kaynaklh da olabilir. Ya da bagka nedenlerden 6rnegin sondajda ¢okelmeyi Gnlemek
igin kullanilan bazi inhibitér maddelerden kaynaklanabilir. Ancak, organik kirliligin diger indikatérlerinden
olan nitritin de 0,0lmg/L gibi gok diigiik konsantrasyonda (uyarici konsantrasyon 0,2mg/L’dir) saptanmug
olmasi organik bir kirlilik olasihim kaldirmaktadir, Ayni émegin bakteriyolojik analiz sonuglan da, s6z
konusu termal-mineralli suyun mikrobiyolojik yénden temiz oldugunu gostermektedir. Incelenen diger iki su
ornegindeki (Sondaj-Il ve Sondaj-IIl) amonyum diizeyleri ise uyanci konsantrasyon kabul edilen
0,5mg/L’nin altinda (sirasiyla 0,439mg/L ve 0,464mg/L) bulunmustur. Bu iki 6rekte, nitrit yine gok dugik
diizeylerde (her ikisinde de 0,0lmg/L) bulunmustur. Ayrica, bu iki 6rnek bakteriyolojik olarak temiz
bulunmustur. Dolayisiyla bu iki émegin alindify su, kimvasal ve baktertyolojik yonlerden temiz kabul
edilmelidir.

Balneolojik Tedavilerde Kullanim

incelenen balneolojik sular ile yapimus denevsel va da klinik galigmalar bulunmadig: igin balneolojik
tedavilerde kullanim olanaklart balneo-kimyasal ve fiziksel 6zellikleri temelinde ve bilimsel bilgi birtkimine
davamlarak vapilabilir. Ancak, 6zel balneolojik su olarak, kimvasal kompozisyonuna bagh spesifik etkileri
balneoterapétik banvo uygulamalarindan ¢ok, igme uygulamalarinda beklenmelidir.

1. Banyo Uygulamalar
Termomineral su olarak hipertermal, termal ve izotermal banyo kiirlerinde kullanilabilir. Burada, daha g¢ok
balneo-termoterapi kapsamunda ve fiziksel ve termik etki temelinde yararh etkiler beklenir. Bu baglamda,
Romatizmal Hastaliklar da kullamm ¢n planda olacaktir. Belirli bazi inflamatuar ve noninflamatuar
romatizmal hastaliklarda subakut ve kronik donemlerde destekleyici tedavi anlamunda veyva rehabilitatif
amaglarla endikasyon kazanabilir,

2. I¢me Kiirleri
Balneolojik igme kiirlerinde, 6zel balneolojik bir su olarak silfat, bikarbonat ve florir igeriklerine bagh
beklenen spesifik etkileri nedenivle kullamim potansiveli vardir. Ne var ki, oncelikle arsenik .igeriginin
uzaklagtinlmas: gerekecektir. Bu da avn ‘bir teknolojik donamim ve mali bir vatinmla olanaklidir.
Dolayisivla, igme kirlerinde kullamm ile ilgili asagidaki degerlendirmeler, séz konusu suvun
“arseniksizlestirilmesi” sonras: gegerli olacaktir.

Bikarbonath bir su olarak (2100mg/L diizeylerinde HCOy');

Asagidaki durumlarda igilerck destekleyici anlamda kullanim potansiveli vardir;

* Fonksiyonel mide ve ince barsak rahatsizliklan, “stres midest™

» Kronik rezidiiel ulkus destekleyici tedavisi

¢ Diabetes Mellitus,

o  Urik asit metabolizmasi bozukluklan; érnegin Gut,

= E.Coli disindaki kronik idrar yollan enfeksiyonlan,

Avrica profilaktif amagh olarak:

«  Urat, sistin ve kalsiyum oksalat taslan ve operasvonlan (6rmegin Litotripsi) sonras

Silfath bir su olarak (1300mg/L SO,™);

Su durumlarda destekleyici olarak kullamlabilir;

e Ust batin organlan fonksiyonel rahatsizhiklan

Barsak motilitesi bozukluklan (Kabizlik, Irritabl Kolon gibi)
Safra yollan disknezileri

Safra ve pankreas sekresyonlarnin uyanimasi

Obesite ve ona eslik eden hiperlipemiler

ldrar vollan infeksivonlan
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- Ve profilkatik olarak ta

* Kalsiyum fosfat taglarinda (alkali idrar pH’lanindaki)
kullanilabilir.

Floriirlii (2,5mg/L F) bir su olarak;
* Beslenmede floriir eksikligi

* Cocuklar ve genglerde dis gurigi profilaksisinde, yine hamilelikte ve yetiskinlerde destekleyici olarak
kullanim s6z konusu olabilir.

Ancak, balneolojik degerlendirilmeleri yapilan bu sulann bitiin bu durumlarda etkin kullamim, véntem ve
dozlan gergeklegtinlecek bilimsel aragtirmalarla kanitlanmasi gere@i vurgulanmalidir. Yine, bu sularla
balneolojik tedavilerin diizenlenmesi ve viiritilmesinde Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Uzmam Hekimin
gorev yapmasmn etkinlik ve yarar igin temel kosul oldugu unutulmamaldir.

*Bu “Balneolojik Degerlendirme”de Istanbul Universitesi Istanbul Tip Fakiiltesi Tibbi Ekoloji ve
Hidroklimatoloji Anabilim Dali Balneoloji Laboratuan'min 24.06.2003 tarihli Usak Banaz Beledive

Sondajlanindan gonderilen ¢ ayn 6mege ait “Termomineral Su Fiziksel-Kimyasal” ve “Bakteriyolojik”
Analiz Raporlanndaki veriler temel alinmigtr.
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USAK-Banaz Belediye Sondaji |

Ornek Alma Tarihi
Ornek Ahg Sekli

Istanbul Tip Fakiiltesj 24.06.2003

Tibbi Ekoloji ve Hidro-Klimatoloji Ana Bilim Dali
Balneoloji ve Su Kimyas: Laborutuar

11.03.2003

Kaynak basi analizleri  |Laboratuvar analizleri

Temperatiir Tarafimizdan 25 °C
pH Yapiimamistir 7,25
EC. 3900 pS/cm
Hava sicaklig 25°C
Salinite o/o0 3
Karbondioksit 352 mag/l
Sertlik 131,2 Fr°S
KATYONLAR mag/l mval/l % milival
Amonyum NH,4" 4,773 0,265 0,394
Sodyum Na® 915,002 39,800 59,209
Potasyum K 35,190 0,900 1,339
Kalsiyum ca™ 344,788 17,239 25,646
Magnezyum Mg** 109,395 9,004 13,394
Demir Fe® 0,020 0,001 0,001
Aluminyum AP 0,000 0,000 0,000
Mangan Mn** 0,300 0,011 0,016
Ginko zZn* 0,000 0,000 0,000
Nikel : Ni%* 0,011 0,000 0,000
Toplam 1409,479 67,220 100,000
ANYONLAR
Klorir cr 117,517 3,315 5,092
iyodiir i 0.020 0,000 0,000
Bromur Br 0,220 0,003 0,004
Flourtir & 2,530 0,133 0,205
Silfat $0,” 1300,000 27,083 41,601
Nitrat NOy 0,000 0,000 0,000
Nitrit NO, 0,010 0,000 0,000
Fosfat PO,> 1,220 0,026 0,039
Karbonat (o0 Yo 0,000 0,000 0,000
Bikarbonat HCO;5 2104,500 34,500 52,993
Hidroarsenat HAsO,?: 2,940 0,042 0,065
Sulfid s* 0.002 0.000 0,000
Toplam 3528,959 65,103 100,000
Metaborik asit HBO, 42,187
Metasilikat asit H,Si0; : 87,463

Toplam Mineralizasyon:

5068,088 mg/I'dir.

Lab. Recai KO¢
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ISTANBUL UNIVERSITESI
Istanbul Tip Fakultesi
Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Anabilim Dall

Balneobiyoloji ve Su Biyolojisi Laboratuan

Bakteriyolojik Su Analiz Raporu

19.06.2003
USAK-Banaz
_I__aboratuar Numarasi: 56
Ornegin Cinsi : 3.kuyu
Ornegin Yeri : USAK-Banaz Belediyesi
Ornekleme Noktasi 3.kuyu
Ornekleme Tarihi X 11.06.2003 st.19.00
Analiz Tarihi ! 12.06.2003 st.16.00
Ornek Miktari : 250ml

( Ornek analiz edilinceye kadar +4 ° C de tutulmustur.)

Analiz Sonuclari

Parametreler Ureme Sicakhigi Bulunan Deger
Toplam jerm sayisi/ ml 22°C O/ml
< T ¥ O/mi
Koliform bakteri/100 m 37°C 0/100m|
Fekal koliform /100 ml 3rc 0/100m|
Pseudomonas aeruginosa 37°C Uremedi
Sag.tekr.Nursen Gungdr
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Sayu:

USAK-Banaz Belediye Sondaji Il

'anek Alma Tarihi
Ornek Alig Sekli

istanbul Tip Fakiiltesi 24.06.2003

Tibbi Ekoloji ve Hidro-Klimatoloji Ana Bilim Dali
Balneoloji ve Su Kimyasi Laborutuar

11.03.2003

Kaynak basi analizleri  [Laboratuvar analizleri

Temperatiir Tarafimizdan 25°%
pH Yapiimamistir 7.24
E.C. 3900 uS/ecm
Hava sicakhd: 25°C
Salinite /o0 2.5
Karbondioksit 308 mag/l
Sertlik 1249 Fr°S
KATYONLAR mg/l mval/l % milival
Amonyum NH," 0,439 0,024 0,037
Sodyum Na* 915,002 39,800 60,568
Potasyum K* 35,190 0,500 1,370
Kalsiyum ca* 279,558 13,978 21,272
Magnezyum Mg** 133,705 11,005 16,747
Demir Fe* 0,020 0,001 0.001
Aluminyum AP 0,001 0,000 0,000
Mangan Mn** 0,100 0,004 0,006
Ginko Zn* 0,000 0,000 0,000
Nikel Ni?* 0,001 0,000 0.000
Toplam 1364,016 65,711 100,000
ANYONLAR
Klortr Cl 114,291 3,224 4,941
iyodiir I 0,014 0,000 0,000
Bromur Br 0,240 0,003 0,005
Flouriir F 2,550 0,134 0,206
Siilfat " {s Vg 1310,000 27,292 41,826
Nitrat NOy 0,000 0,000 0,000
Nitrit NO, 0.010 0,000 0,000
Fosfat PO~ 1,670 0,035 0,054
Karbonat e 0,000 0,000 0,000
Bikarbonat HCOy 2104,500 34,500 52,874
Hidroarsenat Haﬁusoa2 i 4,299 0,061 0,094
Siilfid s* 0,002 0.000 0,000
Toplam 3537,576 65,250 100,000
Metaborik asit HBO, 42,899
Metasilikat asit H,Si0, : 127,361

Toplam Mineralizasyon:

TERMAL TURIZMDE YENi DESTINASYON / HAMAMBOGAZI PROJESI

5071,951 mg/l'dir.

Lab. Recai KOG




Sayi:

Istanbul Tip Fakiiltesi

Tibbi Ekoloji ve Hidro-Klimatoloji Ana Bilim Dal

USAK-Banaz Belediye Sondaji Ill

Ornek Alma Tarihi
Ornek Alis Sekli

Temperatur

pH

E.C.

Hava sicakhgi

Salinite

Karbondioksit

Sertlik

KATYONLAR
Amonyum NH,"
Sodyum Na*
Potasyum K*
Kalsiyum ca®
Magnezyum mMg**
Demir Fe®
Aluminyum AP
Mangan Mn**
Cinko Zn**
Nikel NiZ*
Toplam

ANYONLAR

Klorur Ccr
iyodiir I
Bromur Br
Flourur I
Siilfat so,’
Nitrat NO,
Nitrit NO,"
Fosfat PO,’
Karbonat 80>
Bikarbonat HCOy
Hidroarsenat HAsOZ:
Siilfid s*
Toplam

Metaborik asit HBO,
Metasilikat asit H,Si0; :

Balneoloji ve Su Kimyasi Laborutuar

24.06.2003

11.03.2003
Kaynak basi analizleri Laboratuvar analizleri
Tarafimizdan 25°C
Yapilmamistir 7.24
4000 puS/cm
25°C
o/00 2,5
294 .8 mg/l
132,1 Fr°S
magll mval/l % milival
0,464 0,026 0,038
919,600 40,000 59,361
36,754 0,940 1,385
298,195 14,910 22,126
139,783 11,505 17.073
0,020 0,001 0,001
0,001 0,000 0.000
0,100 0,004 0,005
0,000 0,000 0,000
0,011 0,000 0.000
1394,928 67,385 100,000
118,899 3,354 4,906
0,017 0,000 0,000
0,018 0,000 0,000
2,490 0.131 0,192
1400,000 29,167 42 665
0,000 0,000 0,000
0,010 0,000 0,000
8,200 0,173 0,253
0.000 0.000 0,000
2165,500 35,500 51,930
2,559 0,037 0,054
0.004 0.000 0,000
3697,697 68,362 100,000
42,999
123,982

Toplam Mineralizasyon:

5259,606 mg/l'dir.

Lab. Recai KOG
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ISTANBUL UNIVERSITESI
Istanbul Tip Fakiltesi
Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Anabilim Dali

Balneobiyoloji ve Su Biyolojisi Laboratuari

Bakteriyolojik Su Analiz Raporu

19.06.2003
USAK-Banaz
Laboratuar Numarasi: 55
Ornegin Cinsi : 2. kuyu
Ornegin Yeri : USAK-Banaz Belediyesi
Ornekleme Noktasi 2 kuyu
Ornekleme Tarihi : 11.06.2003 st.19.00
Analiz Tarihi : 12.06.2003 st.16.00
Ornek Miktari : 250ml

( Ornek analiz edilinceye kadar +4 ° C de tutulmustur.)

Analiz Sonuclari

Parametreler Ureme Sicakhg Bulunan Deger
Toplam jerm sayisi/ ml 22°C o/ml
’ e O/ml
Koliform bakteri/100 mi 37°C 0/100m|
Fekal koliform / 100 mi 37°C 0/100ml|

Pseudomonas aeruginosa 37°C

Uremedi

Sag.tekr.Nursen Gungor
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ISTANBUL UNIVERSITESI
Istanbul Tip Fakultesi
Tibbi Ekoloji ve Hidroklimatoloji Anabilim Dali

Balneobiyoloji ve Su Biyolojisi Laboratuan

Bakteriyolojik Su Analiz Raporu

19.06.2003
USAK-Banaz
Laboratuar Numarasi: 54
Ornegin Cinsi : 1.kuyu
Ornegin Yeri : USAK-Banaz Belediyesi
Ornekleme Noktasi : 1.kuyu
Omekleme Tarihi : 11.06.2003 st.19.00
Analiz Tarihi : 12.06.2003 st.16.00
Ornek Miktar : 250ml

( Ornek analiz edilinceye kadar +4 ° C de tutulmustur.)

Analiz Sonuclari

Parametreler Ureme Sicaklig Bulunan Deger
Toplam jerm sayisi/ ml 22°C 7/ml

37°C 39/ml
Koliform bakteri/100 mi 37C 0/100ml
Fekal koliform /100 mi 37°C 0/100m|
Pseudomonas aeruginosa  37°C Uremedi

Sag.tekr.Nurgen Gungor
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